Estados Financieros Separados

PRINCIPAL REAL ESTATE USA
FONDO DE INVERSION

Santiago, Chile
31 de diciembre de 2016



EY Chile Tel: +56 (2) 2676 1000
Avda. Presidente www.eychile.cl

Riesco 5435, piso 4,

Santiago

Building a better
working world

Informe del Auditor Independiente

Sefiores
Aportantes
Principal Real Estate USA Fondo de Inversion

Hemos efectuado una auditoria a los estados de financieros adjuntos de Principal Real Estate USA
Fondo de Inversion, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambio en el patrimonio neto y de flujos
de efectivo por el periodo comprendido entre el 28 de abril (fecha de inicio de sus operaciones) y el
31 de diciembre de 2016, y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion de Principal Administradora General de Fondos S.A. es responsable por la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y
mantencion de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados
financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude
0 error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por la Administracién del Fondo, asi como una evaluacién de la presentacion general de
los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Principal Real Estate USA Fondo de Inversion al 31
de diciembre de 2016 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el periodo
comprendido entre el 28 de abril (fecha de inicio de sus operaciones) y el 31 de diciembre de 2016,
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis en un asunto — Fondo en el extranjero

Como se sefiala en Nota 7 c), el Fondo valoriza su inversion en el exterior en base a la informacion
de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 de Principal Enhanced Property Fund, L.P, los
cuales fueron auditados por otros auditores en los Estados Unidos de América, quienes emitieron
una opinién sin salvedades con fecha 15 de febrero de 2017. No se modifica nuestra opinion referida
a este asunto.

Otros asuntos. Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propésito de formarnos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de
la cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad para
la distribucion de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propésito de
efectuar un andlisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion
suplementaria es responsabilidad de la Administracién y fue derivada de, y se relaciona
directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los
estados financieros. La mencionada informacién suplementaria ha estado sujeta a los
procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros, incluyendo la
comparacion y conciliacion de tal informacién suplementaria directamente con los registros
contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o
directamente con los mismos estados financieros, y otros procedimientos adicionales, de acuerdo
con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinién, la mencionada
informacion suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en
relacion con los estados financieros tomados como un todo.
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PRINCIPAL REAL ESTATE USA FONDO DE INVERSION

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre 2016

Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Total Activo

Pasivos Corrientes
Otras cuentas por pagar
Remuneraciones sociedad administradora

Total Pasivo

Patrimonio Neto
Aportes

Resultado del ejercicio
Dividendo provisorio
Total Patrimonio Neto

Total Pasivos y Patrimonio Neto

31.12.2016

Nota MUS$

473
39.293

~N O

39.766

10

18

37.910
2.218
16 (380)

39.748

39.766

Las notas adjuntas nimeros 1 al 26 forman parte integral de estos estados financieros separados





















































































































